 Отчет по итогам работы отдела архитектуры и градостроительства 

в 2024 году

1. Работа с нормативно правовыми актами.

1.1. Разработан проект внесения изменений в  правила землепользования и застройки муниципального образования город Белокуриха Алтайского края, утвержденные решением Белокурихинского городского Совета депутатов Алтайского края. Указанный проект внесения изменений  утвержден  23.07.2024     на очередной сессии Белокурихинского городского Совета депутатов Алтайского края. Документация градостроительного зонирования размещена на официальном сайте муниципального образования город Белокуриха Алтайского края и во ФГИС ТП.
1.2. Проект документа территориального планирования и материалам по его обоснованию «Проект внесения изменений в генеральный план городского округа город Белокуриха Алтайского края, утвержденный решением Белокурихинского городского Совета депутатов Алтайского края                             от 01.06.2012 № 37 в редакции решений от 22.10.2013 № 167, от 16.03.2017       № 60, от 14.12.2017 № 117, от 24.03.2022 № 59, от 07.11.2022 № 117» размещен в федеральной государственной информационной системе территориального планирования (ФГИС ТП) для согласования с Минэкономразвития РФ. 

В течение 2024 года проект генерального плана рассматривался на комиссии, созданной в соответствии с частью 20 статьи 24 Градостроительного кодекса Российской Федерации в составе, согласно постановления администрации города Белокуриха Алтайского края от 28.08.2024 № 1046 «Об утверждении состава комиссии, создаваемой в соответствии с частью 20 статьи 24 Градостроительного кодекса Российской Федерации». По итогам работы комиссии, в декабре 2024 года получено распоряжение губернатора Алтайского края о согласовании предложений комиссии.
1.3. Постановлением администрации города от 27.03.2024 № 311 внесены изменения в административный регламент предоставления муниципальной услуги «Предоставление выписки из правил землепользования и застройки».
1.4. Разработано и утверждено Положение о порядке установки, обеспечения сохранности и демонтажа мемориальных сооружений, памятников, мемориальных и памятных досок на территории муниципального образования город Белокуриха Алтайского края.
1.5. Разработаны и утверждены постановлением администрации города                 от 02.11.2024  № 1427  изменения в схему размещения рекламных конструкций на земельных участках в границах муниципального образования город Белокуриха Алтайского края, утвержденную постановлением администрации города Белокуриха Алтайского края от 31.12.2014 № 2140, в редакции постановлений от 21.01.2016 № 53, от 31.08.2018 № 1043, от 12.11.2019 № 1302, от 05.09.2023  №  1598.

2. Документация по планировке территории.
Подготовлена и утверждена следующая документация по планировке территории:
3.1. Документация по планировке территории  (проект планировки и проект межевания территории, для строительства, реконструкции и эксплуатации линейного объекта на горе Глухариная в границах Белокурихинского лесничества на территории городского округа город Белокуриха Алтайского края, разработанные в 2024 году ООО «ЛЕС-ПРОЕКТ»);

3.2. Документация по планировке территории  (проект планировки и межевания территории, для строительства, реконструкции и эксплуатации линейного объекта (реконструкция и эксплуатация объездной автомобильной дороги) на горе Глухариная в границах Белокурихинского лесничества на территории городского округа город Белокуриха Алтайского края, разработанные в 2024 году ООО «ЛЕС-ПРОЕКТ»);

3.3. Документация по внесению изменений в документацию по планировке территории (проект планировки территории и проект межевания территории) туристско-рекреационного кластера «Белокуриха Горная», расположенного в юго-западной части города Белокуриха Алтайского края, утвержденную постановлением администрации города от 31.12.2015 № 1982 «Об утверждении проекта планировки и проекта межевания территории туристско-рекреационного кластера «Белокуриха-2», расположенного в юго-западной части города Белокуриха Алтайского края», а также в документацию по планировке территории  (проекта планировки территории, совмещенного с проектом межевания территории) туристско - рекреационного кластера «Белокуриха», внутренние сети газоснабжения, водоснабжения и водоотведения на территории субкластера «Белокуриха - 2» туристско -  рекреационного кластера «Белокуриха», утвержденную  постановлением администрации города Белокуриха Алтайского края от 03.04.2020 № 373 «Об утверждении проекта планировки территории, совмещенного с проектом межевания территории туристско - рекреационного кластера «Белокуриха». Внутренние сети газоснабжения и водоотведения на территории субкластера «Белокуриха - 2» туристско - рекреационного кластера «Белокуриха», в редакции постановления от 05.07.2023 № 1037», разработанную в 2024 году ООО «Архиград»;

3.4. Документация по внесению изменений в документацию по планировке территории (проект планировки территории и проект межевания территории) туристско-рекреационного кластера «Белокуриха Горная», расположенного в юго-западной части города Белокуриха Алтайского края, утвержденную постановлением администрации города 26.08.2024 № 1034 «Об утверждении документации по внесению изменений в документацию по планировке территории  (проекта планировки территории, совмещенного с проектом межевания территории) туристско - рекреационного кластера «Белокуриха»,  внутренние сети газоснабжения, водоснабжения и водоотведения на территории субкластера «Белокуриха - 2» туристско -  рекреационного кластера «Белокуриха», утвержденную постановлением администрации города Белокуриха Алтайского края от 03.04.2020 № 373 «Об утверждении проекта планировки территории, совмещенного с проектом межевания территории туристско - рекреационного кластера «Белокуриха». Внутренние сети газоснабжения и водоотведения на территории субкластера «Белокуриха - 2» туристско -  рекреационного кластера «Белокуриха», в редакции постановления от 05.07.2023 № 1037, разработанную в 2024 году ООО «Архиград».
3. Муниципальный контроль в сфере благоустройства

В рамках действия положения о  порядке осуществления муниципального контроля в сфере благоустройства на территории муниципального образования город Белокуриха Алтайского края специалистами отдела архитектуры и градостроительства утверждена Программа профилактики рисков причинения вреда (ущерба) охраняемым законом ценностям в части муниципального   контроля в сфере благоустройства на территории муниципального образования город Белокуриха Алтайского края на 2024 год. Указанная Программа размещена на официальном сайте муниципального образования город Белокуриха Алтайского края.

На постоянной основе проводится консультирование населения города Белокуриха при устных обращений в рамках соблюдения обязательных требований в части разъяснения положений нормативных правовых актов, содержащих обязательные требования, оценка соблюдения которых осуществляется в рамках муниципального контроля.

Отделом архитектуры и градостроительства за истекший период 2024 года объявлено одно предостережение, сведения о готовящихся нарушениях не поступали.
На сегодняшний день необходимая информация по обобщению практики по муниципальному контролю в сфере благоустройства размещена на официальном сайте муниципального образования город Белокуриха Алтайского края. 
4. Жилищное строительство
Результатами работы отдела являются высокие показатели объемов ввода жилья в эксплуатацию – одно из приоритетных направлений социально-экономического развития муниципального образования город Белокуриха Алтайского края. 
Ввод в действие общей площади жилых домов 

	год
	наименование жилых домов
	площадь
	кол-во кв.

	2024
	ИЖС (январь – ноябрь)
	18795
	

	
	МКД 
	6843,8
	129

	
	Блокиров 
	1465,6
	8 блоков

	
	итого (январь – ноябрь)
	25639
	


Развитие жилищного строительства в Белокурихе осуществляется в соответствии с положениями генерального плана. Основными решениями в жилищной сфере являются снос ветхого и аварийного жилищного фонда и строительство новых микрорайонов секционной застройки.
Жилая застройка развивается с учетом сложившихся кварталов и благоприятных для селитьбы территорий. Основное ее развитие намечено в северной части города, вдоль грив Cyxoгo лога и в восточной части в сторону деревни Старо-Белокуриха. Прогноз потребности населения в жилье и основных объектах социальной сферы произведён с учётом роста с 15 000 до 22 000 человек численности населения на расчётный срок до 2032 года.
В 2024 году по результатам аукциона земельный участок по пер. Речной, 5, предоставлен инвестору для сноса аварийного и строительства нового многоквартирного жилого дома. Это второй аварийный многоквартирный дом в центральной части муниципального образования, попавший в программу сноса аварийного и ветхого жилья. Предусмотренные генеральным планом мероприятия по уплотнению жилой застройки, примыкающей к центру, реализуются в том числе за счет строительства блокированных домов. Так ООО «СК Созидание» в 2024 году завершено строительство восьми блокированных жилых домов по улице Чернявского.
В рамках регионального проекта «Чистая страна» рекультивирован земельный участок полигона твердых бытовых отходов, на протяжении многих десятилетий ограничивающий развитие муниципального образования на свободные территории, прилегающие к сложившейся застройке. Это позволило включить в состав функциональной зоны жилой и общественно- деловой застройки проекта генерального плана комплекс многоквартирных жилых домов с объектами социальной инфраструктуры в северной части муниципального образования на площади порядка 10 гектаров.
Но владельцы земельных участков, планируемых к включению в границы функциональной зоны жилой застройки, могут приступить к освоению новых территорий только после завершения всех административных процедур по утверждению документации территориального планирования и градостроительного зонирования города  Белокуриха. При этом администрацией города соблюдается весь комплекс мероприятий по снижению административных барьеров, предусмотренный муниципальной программой стимулирования развития жилищного строительства.
Необходимо отметить, что до 2020 года в Белокурихе объемы ввода в эксплуатацию преимущественно росли за счет индивидуального жилищного строительства. Но уже за 2022-2024 годы было построено 7 новых многоквартирных жилых домов общей площадью 208,210 тыс. кв. метров. При этом, объем ввода многоквартирных домов, достигнутый в 2024-м, на 46% больше, чем годом ранее. Количество квартир по отношению к 2023 году в 2024 году увеличилось на 37 квартир и достигло 129.
Рациональное использование территориальных ресурсов и планирование развития застроенных и новых жилых территорий для размещения новой многоэтажной застройки и малоэтажного жилищного строительства позволило повысить объем квадратных метров на человека до 33 кв.м. в настоящее время.
Приоритетом предоставления земельных участков в целях индивидуального жилищного строительства является обеспечение жильем молодых и многодетных семей в части реализации соответствующих полномочий органа местного самоуправления. Площадь таких территорий в восточной части муниципального образования сравнительно невелика.
По итогам 2023 года ИЖС дало 73% от общего объема ввода жилья по городу. За истекший период 9 месяцев 2024 года процент ввода индивидуального жилья также составляет уже 56,5% от общей площади. Мы понимаем, что развитие малоэтажного строительства будет актуально и в перспективе. Но рост объемов многоквартирного жилья заставляет застройщиков лучше продумывать свою маркетинговую стратегию. Видно, что быстрее покупают квартиры там, где используются более современные технологии, где уходят от скучной застройки, предлагая более комфортное и красивое жильё. Однако, самым важным аспектом для принятия решения о приобретении жилья по—прежнему являются инфраструктурные объекты: поликлиники, детские сады, школы, спортивные площадки. Поэтому, приоритетом развития Белокурихи на перспективный период является необходимость создания современной как жилищно—коммунальной, так и сопутствующей социально—бытовой инфраструктуры.
5. Муниципальные услуги

В 2024 году поступило 1 911 заявлений в отдел архитектуры и градостроительства. 

По результатам рассмотрения заявлений физических и юридических лиц о предоставлении муниципальных услуг специалистами отдела подготовлены и выданы документы по самым популярным услугам:
85 - разрешений на строительство и разрешений на ввод в эксплуатацию объектов, в том числе объектов инженерной инфраструктуры, физической культуры и спорта, объекты курортной, рекреационной и туристической инфраструктуры, а также иные объекты в соответствии с полномочиями администрации города;

108 - градостроительных планов земельных участков в целях проектирования и строительства;

8 - схем расположения земельных участков на кадастровом плане территории;

35 - решений о перепланировке и (или) переустройстве жилых помещений;

5 -  решений о переводе или об отказе в переводе из жилого в нежилое помещения и переводе из нежилого в жилое помещение;

21 - разрешение на условно разрешенный вид использования земельных участков и объектов капитального строительства;

42 - порубочного билета и (или) разрешение на пересадку деревьев и кустарников на территории муниципального образования город Белокуриха Алтайского края;

292 - решений о присвоении адреса объектам недвижимости. Также в рамках работы с ФИАС в целях наполняемости ГАР специалистами отдела внесена информация по 415 объектам недвижимости;
187 - выписок из Правил землепользования и застройки;
6 -  решений о предоставлении или об отказе в предоставлении основного вида разрешенного использования;

5 – граждан  поставлено на учет как нуждающиеся в предоставлении древесины для собственных нужд,

143 – уведомлений о начале строительства и окончании строительства индивидуальных жилых домов;
27 – фрагментов топографической съемки.
В связи с проведением специалистами отдела очного приема через сервис Госуслуги увеличился объем электронного документаоборота отдела и уменьшилось количество заявлений, поступающих в отдел на бумажных носителях.
6. Проведение комиссий администрации города и заседаний градостроительного совета. Организация и проведение публичных слушаний.

В 2024 году проведено:

- 17 заседаний комиссии администрации города Белокуриха Алтайского края по согласованию переустройства и (или) перепланировки помещений в многоквартирном доме, по принятию в эксплуатацию переустроенного и (или) перепланированного помещения в многоквартирном доме, а также по переводу жилых помещений в нежилые и нежилых помещений в жилые на территории города Белокуриха;

- 1 заседание комиссии администрации города Белокуриха Алтайского края по сносу самовольных построек или приведению их в соответствие с установленными требованиями;

- 2 заседания комиссии администрации  г. Белокуриха Алтайского края по  проверке достоверности сведений об объемах требуемой древесины для собственных нужд граждан;
- 14 публичных слушаний по вопросам предоставления разрешений на условно разрешенный вид использования земельного участка, правилам землепользования и застройки, документации по планировке территории и правилам благоустройства муниципального образования.  Сроки проведения публичных слушаний были сокращены и не превышали одного месяца:

- 9 градостроительных Советов по рассмотрению архитектурных и дизайнерских решений объектов, предполагаемых к размещению на территории города;

 - 11 заседаний комиссии по подготовке проекта Правил землепользования и застройки муниципального образования город Белокуриха Алтайского края.
7. Работа с материалами КУСП

Специалистами отдела в 2024 году  выполнена работа по составлению 18 протоколов об административных правонарушениях в соответствии с законом Алтайского края от 10.06.2002 № 46-ЗС «Об административной ответственности за совершение правонарушений на территории Алтайского края». В 2024 году  по  рассмотрению материалов КУСП МО МВД Белокурихинский.
	Начальник отдела архитектуры
и градостроительства - главный архитектор
	О.А. Дворецкая


